z’/ .

2

Réa

Servi anisme

Design graphique:

Service des unications

Novembre 2020
nD mlr‘@/ﬂ
UI\LlHMUI‘UwIIe

Capltale du développement



Page 1 sur 61

Crédits photos :

Page couverture :
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:
Page x:

d’un proje
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UN GUIDE POUR MIEUX
PLANIFIER SON PROJET

Portrait général de la Ville de Drummondbville

La Ville de Drummondville bénéficie d'une localisation stratégique audCentre-du-Québec, a mi-chemin
entre les agglomérations de Montréal et de Quéhee (axe ‘est:ouest) et entre des villes centres de
Sherbrooke et de Trois-Rivieres (axe nord-sud). Ellesest traversée par deéux axes autoroutiers
d’envergure : 'autoroute Jean-Lesage (A-20) et 'autoroutejJoseph-Armand-Bombardier (A-55). A ceux-ci
s'ajoutent les routes régionales 122, 139, 143 et 255, qui jouent un role secondaire et assurent le lien
avec les municipalités adjacentes.

Le territoire affiche une superficie dé 249,8 kilometres,carrés.et sé trouve a la confluence de deux cours
d’eau majeurs : la riviere Saint-Frangois, qui traverse'le territoire’dans I'axe est-ouest et se jette dans le
lac Saint-Pierre, et la riviere Saint-Germain, qui s'écoule dans la riviere Saint-Francois. Issue de
regroupements municipaux au fil du temps, Drummondville compte aujourd’hui une population de
78 345 personnes, ce qui enfaitila 15eville en importance au Québec sur le plan démographique.

Drummondville joue le réle de ville-centre au sein de la région du Centre-du-Québec en plus de
constituer un pdle‘industriel majetifawmQuébec

L'objéctif de ce'guide

Depuis‘une, dizaine d'années, Drummonadville enregistre des augmentations annuelles substantielles
de son nombre de citoyens. A cet égard, la banque de terrains que I'on retrouve sur son territoire offre
aux promoteurs, immobiliers diverses possibilités de développement en conformité avec les
orientations de semplan d'urbanisme et de sa planification stratégique.

Ville de Drummondville
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Soucieuse de soutenir la réussite des projets de développement sur son territoire, la Ville de
Drummondville a produit ce guide afin de faciliter la réalisation des projets aux promoteurs immobiliers
dans le souci de continuer a offrir a sa population un milieu de vie de qualité.

Ce guide réunit 'ensemble des criteres a considérer pour mener a bien u
réglementation d'urbanisme, d'orientations stratégiques de la Vill
d'orientations en lien avec les politiques adoptées.

et, qu'il s'agisse de la
plans directeurs ou

oteur d'étre
ité en matiérede g

Il constitue donc un document de référence permettant a un
conception et la présentation de son projet dans un souci d'e

guidé dans la
de projet.
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UN DOCUMENT DE
REFERENCE UNIQUE
POUR LES PROMOTEURS

Par ce guide, la Ville de Drummondville met a la dispositionddes promotedrs immobiliers un document
de référence unique leur assurant un encadrement de qualité dans lé contexte de la planification de
leur projet.

S'appuyant sur l'expertise de son équipe municipale et 'sufyles diversy,docufments de planification, ce
guide réunit 'ensemble des considérants dont doit tenir compte un promoteur dans la conception de
son projet immobilier. Ce guide d'aménagement aspire done ayoffrir 1a meilleure expérience client
possible afin de favoriser la réussite des projets de développement sur son territoire.

Le Service de l'urbanisme demeure l'intervenant-clé pour-toute demande de projet immobilier en
comptant sur la collaboration et I'expertise des divers services municipaux impliqués dans I'analyse et
la validation des projets.

De facon concréte, lefguide d'amenagement Suggére une approche facilitante pour la conception d'un
projet, le dépdt defcelui-ci, le suivi et la conclusion des projets de développement résidentiel.

Le guide d'aménagementdpermet aussi‘de centraliser en un seul document les divers éléments a
prendre£€n considération dans le cadre de la réalisation du projet et ce, dans le but de gagner en
efficience et en rapidité.

Ainsi, a l'aide dé ce guide et des conseils offerts par les divers services municipaux concernés, le
promoteur obtient I'assurance d'étre informé en amont de la conception de son projet des divers
enjeux et orientations dont il doit tenir compte pour la bonne marche a suivre pour en assurer sa
réalisation.

Toute demande de projet de développement peut étre adressée a : A
415, rue Lindsay, C.P. 398 N ' .
Drummondville, QC J2B 6W3 e :

Ville de Drummondville
415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca
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Tél. : 819 478-6571
Courriel : urbanisme@drummondbville.ca

LES ETAPES DE
PLANIFICATION D'UN
PROJET

Cheminement d'un plan concept d'aménagement (PCA)

ETAPES INTERVENANTS

Identification d'unssite.pour un projet et Promoteur
premieres validations Ingénieur-conseil
Environnement
CONCEPTION
MELLC
Premiers échanges entre les promoteurs et la Ingénierie
Ville Urbanisme
Elaboration d'un projet d'apiénagement Promoteur
P réliminaire Aménagiste
ELABORATION P @ &

Ingénieur-conseil
Arpenteur géometre

Présentation du projet d'aménagement Promoteur
preliminaire Ingénierie
Urbanisme
Dépot duprojet d'aménagement Promoteur
APPROBATION Etude du projet par les services municipaux Environnement
concernés du Guide d'aménagement Incendie
Ingénierie
Loisirs
Travaux publics
Urbanisme

Ville de Drummondville d dvill
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ETAPES INTERVENANTS
Cccu

Analyse du projet par le CCU (et recommandation

au conseil municipal) Urbanisme
Analyse du projet par le conseil municipal (suivant onseil municipal
la recommandation du CCU) Urbanisme

Promoteur
rbanisme

Réponse au promoteur (ajustements au PCA)

Annonce du projet a la population et dé
d'acceptabilité sociale
Plan de lotissement (ajustements
apportés au projet selon les nor
lotissement)
Modification de zonage

Arpenteur-géometre
Ingénieur-conseil

Urbanisme

Promoteur
Ingénieur-conseil
Promoteur
Urbanisme
Conseil municipal
Promoteur
Ingénieur-conseil

Demande d'ouverture de rue

Signature de omoteur (s'ass

Promoteur
On provisoire) Ingénierie
Déb onstruction Promoteur

Architectes
Techniciens en
architecture
Entrepreneurs

Ville de Drummondville d dvill
415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca rummoncvize.ca
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AVANT DE SOUMETTRE UN PROJET

Tout projet de développement soumis pour analyse doit atteindre un niveau de préparation

permettant de déterminer les intentions d'aménagement du promoteur immabilier de méme que la

localisation précise du site dans lequel s'inscrira le projet.

Grace a l'accompagnement de ses professionnels et grace a une ‘@nalyse de site préliminaire, le
promoteur cherchera a établir dans un premier temps si son projét peut s'établir dans |e secteur ciblé

et ce, notamment, en considérant les facteurs et enjeux suivants :

Existe-t-il sur le site des milieux naturels (humides, hydriques, boisés, ouverts ou Sites d'intérét
pour la protection) ou des habitats sensibles (especesyfaunigdes ou floristiques en situation
précaire) dont il faut assurer la conservation?

Le site doit-il fait I'objet d'une étude de potentiel archéologique?

Le site ou une partie de celui-ci a-t-il été autrefois occupé,par un.usage autre que celui visé par le
projet (ex : industrie) et nécessiterait-il une étude de contamination?

Y'a-t-il présence d'un cours d'eaugoour lequel l'indice de vulnérabilité est élevé et dont les efforts
de conservation et d'intégratiop doivent étre realisés?,

A-t-on détaillé les impacts fonctionnels et économigues du'maintien du cours d’eau intégral dans
le projet.

Le site a I'étude se troavest-il dans une zone de réserve résidentielle?

La desserte du secteur peut-elle étre envisagée'pour les aspects suivants :

Eau potaple?

Combat incendie? (pressiond‘'eau, acceés pour le camion-échelle)

Egoutssanitaire?

Egout pluvial?

Electricité?

o & O O O O

gaz naturel?

Le site estil touché par un liséré de taxation pour un bassin de desserte d'aqueduc et/ou d'égout?
(ex : secteur Saint-Nicéphore)

Le projet nécessitera-t-il des terrains pour:

o L'aménagement d'un parc?

o La construction d'une école?

Ville de Drummondville

415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca
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* Le projet nécessitera-t-il :

Le prolongement de services municipaux?
La construction d’'une station de pompage?
Une étude d'impact sur la circulation?
L'implantation de feux de circulation?

Le réaménagement de la voirie?

La construction d'un aménagement pour contrer le brui
Une démarche d'acceptabilité sociale? (ex : constructi

O O O O o o o

by

L'annexe 1 liste les éléments a couvrir minimalemen
d'aménagement (PCA) pour étude au comité cons
document comme un rappel des points a considérer afi
du dossier, dans le contexte du Guide d'aménagement de
site industriel ou commercial?

Votre projet vise un site ind

Vous entrevoyez un proj s itéz connaitre les possibilités s'offrant a vous?

[l suffit de commy ociété de développement économique de Drummondbville (SDED) aux
coordonnées suiva

Ville de Drummondville
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2 LE PRINCIPE DU GUIDE D'AMENAGEMENT

Le Guide d'aménagement est un document permettant au promoteur de couvrif I'ensemble des

points a considérer pour la bonne marche de son projet.

Le contenu de ce Guide s'inspire de nombreux documents de planific
la réflexion menée par les divers comités de la Ville. Il est recom

ides ainsi que par

é de consu documents

suivants que l'on retrouvera en grande partie sur le site web

Schéma d'aménagement et de développement de la MRC
https://www.mrcdrummond.qc.ca/gestion-du-territ

Plan d'urbanisme de la Ville de Drummondville
ts-durbanisme/

Plan de mobilité durable
https://www.drummondyville.ca/pr¢

https://www.dru ille.c atent/uploads/2020/10/VIDR-Guide-Conception-Rues-

Plan directeur d'aménagement des parcs et espaces verts

Guide d'aménagement des bassins de rétention

Ville de Drummondville

415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca drummondville.ca



https://www.mrcdrummond.qc.ca/gestion-du-territoire/schema/
https://www.drummondville.ca/citoyens/reglements-municipaux/reglements-durbanisme/
https://www.drummondville.ca/projets-majeurs/mobilite-durable/
https://www.drummondville.ca/wp-content/uploads/2020/10/VIDR-Guide-Conception-Rues-Completes-web.pdf
https://www.drummondville.ca/wp-content/uploads/2020/10/VIDR-Guide-Conception-Rues-Completes-web.pdf
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Guide du ministere de I'Environnement relatif aux interventions dans les cours d’eau

Politique de I'arbre

https://www.drummondyville.ca/citoyens/environnement/politique-de-larbre-

Plan d’action de la riviere Saint-Germain

Plan de conservation des milieux naturels
Cartographie des indices de vulnérabilité des cours d’eau
Politique d’accessibilité universelle

https://www.drummondyville.ca/wp-
content/uploads/2017/09/Politique_accessibilite_universelle

Politique familiale

https://www.drummondyville.ca/wp tent/upload r-Depliant-Politique-

familiale VF_ WEB-1.pdf

Politique municipale de

https://www.drum 016/02/Politique_aines_presentation Web.pdf

Politique sur I'habitz

urel (en chantier)

Ville de Drummondville d dvill
415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca rummoncvize.ca



https://www.drummondville.ca/citoyens/environnement/politique-de-larbre-2/
https://www.drummondville.ca/wp-content/uploads/2017/09/Politique_accessibilite_universelle_Web.pdf
https://www.drummondville.ca/wp-content/uploads/2017/09/Politique_accessibilite_universelle_Web.pdf
https://www.drummondville.ca/wp-content/uploads/2017/10/Cahier-Depliant-Politique-familiale_VF_WEB-1.pdf
https://www.drummondville.ca/wp-content/uploads/2017/10/Cahier-Depliant-Politique-familiale_VF_WEB-1.pdf
https://www.drummondville.ca/wp-content/uploads/2016/02/Politique_aines_presentation_Web.pdf

Page 13 sur 61

3 PROFESSIONNELS ET EVALUATION PRELIMINAIRE

Compte tenu de la complexité et de I'importance d'un projet soumis dans le ca
de bien orienter le promoteur dans sa démarche visant 'laménagement d’
garantir le succes de son projet.

d'un PCA, il importe
ouveau quartier et de

Dans cette optique, les professionnels suivants sont habituelle
promoteur et mener a bien un projet PCA :

ccompagner un

. Urbaniste

. Aménagiste

. Designer urbain

. Architecte

. Technicien en architecture
. Architecte-paysagiste
. Ingénieur civil

. Ingénieur forestier

. Arpenteur-géometre
. Biologiste ou écologi
. Etc.

Le promoteur de
(Hydro-Québe

. Etude acoustique

. Etude d'appréciation environnementale

Ville de Drummondville d dvill
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A la Ville, ce sont les intervenants suivants qui seront appelés & analyser le projet soumis, & formuler

des commentaires et a émettre des recommandations :

. Service de I'environnement

. Service de lingénierie

. Service des loisirs et de la vie communautaire

. Service de sécurité incendie et de la sécurité civile
. Service des travaux publics

. Service de l'urbanisme

. Comité de circulation

. Comité consultatif d'urbanisme

. Société de développement économique de Drumm

Ville de Drummondville
415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca

drummondbville.ca
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4 DEPOT D'UN PROJET

Le promoteur souhaitant déposer un projet PCA a la Ville sera invité a transm les informations et

documents suivants au Service de l'urbanisme :

Informations générales :

a) L'identification du ou des propriétaires du ou des lots co
b) Une procuration signée par le propriétaire, dans le cas

¢) Les noms des professionnels ayant travaillé a la p

d) Un plan de localisation a I'échelle montrant le territo

a) Un plan de localisatie ifi srimetre et la localisation du projet a I'intérieur du
territoire de la Vi

b) Un plan concep

maximale'en étages et la superficie de plancher.
0 Le tracé et I'emprise des rues proposées et des rues existantes ou déja acceptées avec
lesquelles les rues proposées communiquent.

Ville de Drummondville d dvill
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Les caractéristiques des rues projetées (largeur d’emprise, pente, etc.) de méme que
I'identification, la localisation et la typologie associées a tous les liens piétons, cyclables ou
autres de méme nature étant proposes.

Les caractéristiques de toutes les intersections des rues projetées quil€COmmuniquent avec les
rues existantes ou déja acceptées.

La localisation des entrées charretieres et des allées de circulation'dennant acces au projet, le
cas échéant.

La localisation et I'aménagement (nombre de cases de stationnement,haménagement
paysager, etc.) des aires de stationnement.

La localisation des équipements et des infrastrugtures situés aflintérieur du projet et sur les
lots ou parties de lots adjacents a l'aire du plan d'aménagement d’ensemble.

Les servitudes et les droits de passages existants ou requis.

La topographie du terrain, exprimée par des‘courbes de miveauddont les intervalles sont
suffisants a la bonne compréhension des caractéristiques du'sitet

L'identification et la localisation des éléments de contrainte ou“potentiel du site incluant les
caractéristiques naturelles dd site et'leursylocalisations (¢ours d'eau, milieux humides, rocs de
surface, espaces boisés, veégetation existante, zonesyd'inondations, etc.) et les modifications
qui y sont projetées.

La localisation des zones tampons, s'il y a lieu.

La localisation dés enseignesietides portails d'entrée de projet, s'il y a lieu.

Les différentés phases'de développement du projet, s'il y a lieu, ainsi que les délimitations de
chacuned'entre elles.

Un tabl€auqui présente :

(0]
(0]

La superficie totale du site.

Les superficies de terrain affectées a chaque usage et leur rapport avec la superficie totale du
terraing

Le nombre d'unités par type d'usage.

Des esquisses architecturales des batiments et des constructions.

Ville de Drummondville
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Etudes et analyses particuliéres :

a) Une étude des possibilités, s'il y a lieu, de desserte en infrastruc d'aqueduc et d'égouts

sanitaires.

b) Une estimation des investissements prévus par le requéra réalisation du
projet, s'il y a lieu, ou pour 'ensemble du projet.

¢) Unrapport écrit indiquant :
o L'échéancier de réalisation des infrastructur
o Tout autre renseignement utile concernan 2ali ojet, ses retombées

Au moment du dépdt de la demande iste projet afin d'agir comme point de
chute pour soutenir le promoteur ili émarches aupres des différentes instances de
la Ville.

Ville de Drummondville
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5 EVALUATION PRELIMINAIRE

Les projets déposés par les promoteurs sont évalués a partir des critéres d@valuation contenus a
I'annexe 2 du présent guide et afin de permettre d’en déterminer a priori lagecevabilité en regard des
grandes orientations de la Ville.

Outre ces critéres techniques, les parameétres d'appréciation suivants seront également considérés par

la Ville :

* La conformité au Schéma d’aménagement et de développement, Metamment la réalisation du
projet a l'intérieur du périmétre d'urbanisation et de la zone priofitaire de développement (le site
considéré ne doit pas se trouver dans une zonedexéserve résidentielle);

* Lacapacité des réseaux d'infrastructures a recevoirleprojet;

+ La capacité des cours d’eau a recevoir le drainage prévu (niveau'd'engorgement du réseau pluvial
dans le bassin versant du cours d'eau);

+ La conformité du projet au plan de‘conservation des milieux'naturels;

* Les investissements financiers fequis pour laVille;

« Larentabilité et 'opportunité du projet pour la Ville,

Au terme de I'évaluation préliminaire, le.projet sera juge recevable ou non par la Ville. L'objectif de ce
premier filtre est d'éviterau promoteur immebilier.de consacrer temps et argent a un projet ne cadrant
pas avec les orientations de la Ville. Le promoteur facilitera la recevabilité de son projet en respectant
les milieux naturels etien évitant ainsifebtention d'autorisations de la part de la MRC de Drummond et
du ministeremde I'Envicdnnement, notamment pour les projets respectant les orientations
gouvernémentales en matiere de protection des milieux naturels.

Le premeteur imimobilier sera informé quant a la recevabilité de son projet et, si tel est le cas, ce dernier
pourra ainsipasser a I'étape suivante, soit 'analyse du projet par le comité consultatif d'urbanisme.

Dans le cas contraire, la non-recevabilité d'un projet sera expliquée au promoteur en fonction des
criteres d'évaluation et de I'analyse effectuée par les services municipaux. Il est alors invité a bonifier
son projet afin que celui-ci réponde aux criteres du Guide.

Ville de Drummondville
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6 ACCEPTABILITE D'UN PROJET

s, la Ville invite le
ite a I'étape d'analyse)

A la suite de I'émission d'un avis favorable des services municipaux con
promoteur immobilier a présenter son projet (avec les corrections nécessai

au comité consultatif d'urbanisme. Ce dernier procede a l'analyse du do rtir des commentaires

ener une campagne
t a venir. La formule a
la Ville, par le biais d'un
biais du site internet, etc.) sera

publireportage dans un journal loca is public, pa

déterminée selon la nature et I'enve

re du proje

Ville de Drummondville
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7 SUIVI D'UN PROJET

Lorsque projet a franchi I'étape d'acceptabilité, les démarches suivantes sont a€omsidérer :

*  La production du plan de lotissement selon le plan concept daménagement;
+ Larédaction du projet damendement en lien avec le PCA;

«  L'élaboration d'un échéancier pour lamendement;

+ Letraitement de demandes de dérogations mineures, lorsque requises;

+ La conception des plans et devis d'ingénierie.

A) DEMANDE DE MODIFICATION REGLEMENTAIRE

A cette étape, une modification a la réglementation d’urbanisme,peut &tré nécessaire pour autoriser la
réalisation du projet. Les modificationsréglementaires proposées peuvent, par exemple, viser des
normes, objectifs ou criteres contepus dans 't Gu l'autre des réglements d'urbanisme en vigueur,
notamment le reglement sur le zonage et le lotissement. II'petts'agir également d'une modification au
reglement relatif aux PIIA advenant que le projet soit Soumis a un tel encadrement.

Il est a noter que la réglémentation d'urbanisme est4nodifiée selon le PCA accepté (pour les usages a
autoriser au reglement de zonage) et, plus‘particulierement, selon le plan de lotissement transmis a la
suite de l'acceptation du PCA (pour les normes a prévoir au reglement de lotissement).

Les démar€hes d'amendements réglementaire comprennent toujours une obligation de consultation
publiqde et, dansila plupart des cas, une étape d'approbation référendaire. C'est dans ce contexte
particulier qu'il est suggéré de'mener en amont de cette étape une démarche d’acceptabilité sociale.

Un échéancier est soumis au promoteur afin qu'il connaisse les étapes du processus de modification
réglementaireetla date d'entrée en vigueur de celui-ci s'il franchit avec succes les étapes d'approbation
prévues a la Loi.“Slil ne fait pas I'objet d'une contestation, un amendement réglementaire s'étale sur
une période qui varie généralement entre deux et trois mois.

Ville de Drummondville d dvill
415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca rummondvize.ca




Page 21 sur 61

vent procéder a I'élaboration des

plans d'ingénierie visant la concep i iCi qui seront cédées a la Ville. Ces
documents doivent étre conforme

de la Ville de Drummonadville.

Ville de Drummondville

415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca drummondville.ca




Page 22 sur 61

A propos du cahier des clauses techniques particuliéres

Le cahier des clauses techniques particulieres (derniére émission) de la Ville de Drummondville
constitue un élément de référence majeur pour la réalisation de travaux municipaux puisqu'il fixe les
attentes de la Ville en lien avec des travaux liés au réseau de distribution de I'eau potable et au réseau
d'égout sanitaire et pluvial, aux branchements de services, aux travaux de voirie, a la qualité des
matériaux pour les travaux de surface et aux aménagements paysagers.

Dans la mesure ou ces travaux sont liés a une entente liant la Ville et le promoteur, il est donc primordial
de s'y référer dans un contexte de planification et de réalisation de travaux municipaux.

Les clauses techniques particuliére et le devis d'éclairage sont disponibles sur le site web de la Ville.
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8 ENTENTE RELATIVE A DES TRAVAUX MUNICIPAUX

En conformité avec la Loi, le reglement autorisant la conclusion d’ententes relatives a des services
municipaux entre la Ville et les promoteurs immobiliers permet la signature e entente dans un
contexte de partenariat entre les deux parties pour assurer I'implantation d'i ructures municipales
adéquates et pour fixer les garanties nécessaires.

A) ETAPES MENANT A LA SIGNATURE DE L'ENTEN

La signature de I'entente doit étre précédée des étapes sui

e Le promoteur immobilier devra fournir un calen s travaux qu'il doit
effectuer. Ce calendrier doit indiquer les différent ' articulierement, les
étapes suivantes :

o dépdt de l'avant-projet de développement, représe des terrains concernés et
les rues projetées;
dépdt des plans et devis;
approbation du ministére ¢

date de chacune des étape aux établies dans un ordre chronologique;
si lintention du diviser en plus d'une phase les travaux
municipaux, i ent prévisibles des différentes phases jusqu’a la

O O O O O
o
-~
O
C
=1
o
[0}
v}
~—
S
Q
<
Q
C
x
3
C
=)
[a)
O

e Le promoteur @ eptation, un avant-projet de développement des terrains
dontil iéte & semble des rues et des terrains concernés.

différents reglements et normes en vigueur, le conseil décidera s'il y
formément au présent réglement et, le cas échéant, de modifier le
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B) DOCUMENTS ET INFORMATIONS A TRANSMETTRE DANS LE CADRE DE LA

DEMANDE D’ENTENTE PROMOTEUR

Le promoteur est invité a remplir un formulaire en lien avec la demande d’entente en accompagnant

celle-ci des documents suivants qui doivent étre transmis avant la signature de I'entente promoteur:

Localisation du projet
Coordonnées du promoteur
Identification des professionnels impliqués
Catégorie de projet
Documents soumis pour acceptation :
o PAEet PCA
Etude géotechnique

@)

o Approbation des dessertes d'utilités publiques,par la'Ville de Drummondville

o Offre de services pour la surveillance des travaux ainsi‘que,le controle de qualité (incluant
les curriculums vitae des membres de I'équipe detravail et'del'équipe de reléve)

o Plans d'infrastructures et devis

o Estimation des colts des travaux-et tableau de répartition des colts

o Plan de desserte des senyices d'utilité publique

o Evaluation forestiére

o FEtude de caractérisation du milieu naturel
Echéancier du projet

C) ELEMENTS A'CONSIDERER DANS L'ENTENTE

Les élémentsssuivants'sont prevus dans I'entente:

la désignation des parties;

laddescription des travaux municipaux de développement qui seront exécutés, incluant un plan
coneept de développement de la zone, indiquant, notamment, les terrains et rues qui seront
éventuellemient développés, et la désignation de la partie responsable de tout ou partie de leur
réalisation;

la date a laquelle les travaux doivent étre complétés, le cas échéant, par le titulaire du permis ou du
certificat;

la détermination des codts relatifs aux travaux a la charge du titulaire du permis ou du certificat;
la pénalité recouvrable du titulaire du permis ou du titulaire du certificat en cas de retard a exécuter
les travaux qui lui incombent ou, en cas de défaut, a 'une ou l'autre des obligations prévues a

Ville de Drummondville

415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca

drummondyville.ca




Page 25 sur 61

I'entente;

les modalités de paiement, le cas échéant, par le titulaire du permis ou du certificat des co(ts relatifs
aux travaux et de I'intérét payable sur un versement exigible;

les modalités de remise, le cas échéant, par la Ville au titulaire du permis ou déicertificat de la quote-
part des colts relatifs aux travaux payables par un bénéficiaire des travauX; les modalités de remise
de la quote-part doivent prévoir une date limite a laquelle la ville doitsfembourser, le cas échéant,
au titulaire du permis ou du certificat une quote-part non payée;

les garanties financieres exigées du titulaire du permis ou du certificat;

les modalités de cession a la ville des emprises de rues etfdes autres servicesymunicipaux s'y
trouvant;

les conditions a remplir pour que le titulaire puisse pracéder a une télle cession des‘emprises de
rues en faveur de la ville;

les documents devant étre produits par le promoteur auxfins de I'entente.

D) SUIVI DE L'ENTENTE ET REALISATION DES TRAVAUX'MUNICIPAUX

Le promoteur immobilier devra assumer 100% duncolt de réalisation des travaux municipaux visés a
I'entente. De plus, il assumera les frais suivants :

les frais relatifs a la préparation des plans et devis, incluant les colts relatifs aux études d'avant-
projet;

les frais relatifs a la surveillance des,travaux;

les frais relatifs a I'afpentage)le piquetage et lesselevés topographiques;

les frais relatifs affinspection des matériaux, incluant les études de laboratoire de sol, s'il y a liey;
les frais 1égauX, avocats, notaires, ou autres frais professionnels engagés par le titulaire ainsi que
par la municipalitépainsiqqueles avisitechniques, s'il y a lieu;

toutes lesitaxes, incluantles taxes de vente provinciale et fédérale.

Il sera’également appelé a acquitter les frais reliés a la délivrance du permis de lotissement et les frais
liés auxyparcs et aux espaces verts qui lui sont associés, s'il y a lieu.

Les analyses d’eau sur le réseau d'aqueduc existant nécessaire au raccordement a la conduite
d’'aqueduc existante seront facturées au promoteur.

De plus, le promoteur devra fournir les certificats d’autorisation du ministére de I'environnement.

Ville de Drummondville

415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca

drummondyville.ca




Page 26 sur 61

La Ville peut assujettir la conclusion d'une entente et la délivrance des permis de construction ou de
lotissement ainsi que la délivrance d'un ou des certificats d'autorisation a la production, par le
promoteur immobilier, d'une garantie a la Ville.

Réception provisoire

Lorsque les travaux d'ouverture de rue sont suffisamment complétés, la Ville“enyfait la réception
provisoire. La réception provisoire sera prononcée seulement lérsque la ville de Drummondville aura
recu les inspections télévisées des conduites. Une fois cette réception provisoire confirmée, il est
possible d’autoriser 'émission de permis de constructionour les terraifils maintenant desservis.

Le promoteur est alors invité a céder les infrastructGres municipales, un geste officialisé par le dépot
d’'un projet de contrat notarié de cession des lots et des servitudes requises.d.e greffe s'assure que le
promoteur céde a la Ville tant l'assiette de rue que l'espaceyprévu-a desdfins d'espaces verts, le cas
échéant.

La cession de rue annonce officiellement le moment ou la responsabilité d'entretien est transmise du
promoteur a la Ville et suite a la délivrance du certificat de conformité émis par la firme d’ingénieurs
responsable de la surveillance desitravaux.

Dés que possible le prometeur, doit transmettre a la Yille les plans relevés en format DWG et PDF. De
plus, une copie du carpet'de note,du surveillant de ehantier montrant les validations des élévations de
la structure de chau§see aux 20/metres doit'étre remise a la Ville.

Réception'définitive

La confirmation de fin des travaux relatifs a des services municipaux ne se fait qu'a la réception
définitive, des trayaux, soit le moment ou ceux-ci réputés étre terminés et jugés conformes par la Ville.

Aucune reception définitive n'est effectuée dans I'éventualité ou la liste de déficiences n'est pas
complétée. Danswun tel cas, la caution est conservée tant que subsistent des déficiences.

La garantie de la fin des travaux se termine quant a elle aprés une période de 12 mois suivant la
réception provisoire et lorsque toutes les déficiences ont été corrigées.
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9 DELIVRANCE DU PERMIS DE CONSTRUCTION

Une fois les terrains viabilisés, il est possible de traiter les demandes de per
projet de développement se confirme et les premiers permis peuvent étre
de batiments résidentiels.

de construction. Le
pour la construction

Dans certaines situations, le nouveau secteur a développer peut a des reglements
impliquant un suivi particulier, notamment au reglement implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), un réglement discrétionn n projet en

inscrites au reglement de zonage.
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TARIFICATION

Un projet PCA suscite des frais pour les honoraires professionnels liés alix consultants, pour les
autorisations ministérielles et pour les travaux municipaux a proprementgarler.

Le tableau suivant présente les principaux tarifs qui peuvent s'appliquer dans le cadre du traitement
d’'un projet PCA.

Modification a la réglementation d'urbanisme 1000 $

Dérogation mineure 700 $

Plan concept d'aménagement (PCA) Aucun frais
Contribution aux fins de parcs et espaces verts 10 % de la valeur inscrite au réle
Permis de lotissement 50 $ par lot

Demande d'entente promoteur 100 $

Les tarifs ci-haut indiqués sont sujets a changement.

Etant donné que chague projet estianigue, les frais varient d’'un a l'autre. Selon la nature du projet,
d’autres frais{municipaux©u autres) pourraient étre engagés.
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LEXIQUE

Chaque municipalité dispose d'outils urbanistiques permettant de planifi
territoire et d'en assurer un développement harmonieux et la création d

énagement de son
ux de vie de qualité.

Ce lexique résume la nature et la portée réglementaire de chacun Tout promoteur
souhaitant développer un projet sur le territoire de Drummo consulter afin

t le document de
planification qui établit les lignes directrices de I'organis ire d'une municipalité
régionale de comté (MRCQ). Il permet de coordonner les ch i qui touchent I'ensemble
des municipalités concernées, le gouvernement, ses ministe andataires. Le schéma est,
avant tout, un document d'intention fe > i€ faire ressortir une vision régionale
du développement durable.

https://www.mrcdrummond.gc.ca

Plan d’'urbanisme

ent de planification qui établit les lignes directrices
e_de Drummondville tout en définissant sa vision stratégique
territoire pour les 20 prochaines années. En se dotant

ondville.ca/Wp-content/uploads/2019/05/4299-PLAN-DURBANISME-WEB.pdf

Plan de co vation des milieux naturels

Document de réflexion qui vise a intégrer la conservation des milieux naturels a I'échelle de
planification d'une MRC en favorisant un aménagement durable et structurant du territoire.
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Plan de mobilité durable 2020-2040

Le Plan de mobilité durable 2020-2040 présente les objectifs et orientations de la Ville en termes de
mobilité sur son territoire. |l constitue un outil de référence pour les critg a rencontrer dans
'aménagement des quartiers et la gestion des déplacements.

https://www.drummondville.ca/projets-majeurs/mobilite-durable/

ou financer par un promoteur.
Réglements d’'urbanisme

Les outils en matiére de réglementationgg
d'évaluation encadrant les constructi
reglements d'urbanisme sont les s
e reglement de zonage

e reglement de lotissement
e reglement de construgcti

reglement sur les dérogations mineures (DM)

https://www.drummondyville.ca/citoyens/reglements-municipaux/reglements-durbanisme/
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Planification stratégique

En 2017, la Ville a mené une démarche de réflexion et d'élaboration d’'une plani
d'établir une vision d'avenir durable a partir du diagnostic de l'organisatio
de déterminer son cadre stratégique et de définir un plan d'action 2017-

ion stratégique afin
€ son environnement,

Cette planification a pour objectif d'assurer une cohérence et une pertinence d actions dans une

vision a moyen terme.

https://www.drummondyville.ca/planification-strategique-

Formulaires

CAs es sur le site web de la

Les principaux formulaires utiles au cheminement de pro
Ville :

e Demande d'amendement aux rég
e Demande pour un projet de typ
¢ Demande de dérogation mine
e Demande de permis de constr

Pour connaitre le
invitons a consulte
I'adresse sui e :

er la localisation des boites postales communautaires au sein du projet, nous vous
invitons a co er le Manuel des normes de la planification de la livraison de Postes Canada a I'adresse
suivante :

www.canadapost.ca/cpo/mc/assets/pdf/business/standardsmanual_fr.pdf
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ANNEXE 1

ELEMENTS A CONSIDERER PAR LE PROM
DEPOT D'UN PROJET PCA

UR POUR LE

Objet : Cette liste identifie 'ensemble des éléments a couvr, umettre un
projet PCA pour étude au CCU. On peut considér des points
a couvrir afin de s'assurer de ne rien négliger da dossier, dans le contexte du

Guide d'aménagement des nouveaux quar
cartes susceptibles d’étre consultées en lien a

Contexte

(gestion des eaux pluviales a raison de 25 litres / sec / ha)

s S'assurer que le projet a été présenté par la Ville a la MRC pour une pré-validation
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Présentation du projet

=]

|dentifier les propriétaires fonciers

o Indiquer la superficie du site a I'étude (ha ou m?)

s Indiquer le nombre de terrains qui seront créés

s Indiquer le nombre d'unités de logement qui seront créés
= Déterminer la densité résidentielle moyenne du projet
s Indiquer la population projetée pour ce projet

o Etablir le lotissement général (profondeur et large
s Déterminer les usages projetés

(si 2¢ présentation,

impact du projet sur le milieu naturel (rehaussement de terrain, assechement, etc.)

une étude d'appréciation environnementale et les orientations de conservation des

Réseau de mobilité
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= Etablir la configuration des réseaux
o Déterminer la typologie du réseau routier (hiérarchie et caractéristiques)
o |dentifier le ou les liens avec les quartiers adjacents

= Produire une étude de circulation (circulation générée par le projetfet distribution, validation
des manceuvres véhiculaires, dispositifs de contrdle requis aux intérsections, etc.) si le projet le
justifie

o Déterminer la largeur d'emprises de rues et la coupe type pour chaque axe

o Localiser les infrastructures de mobilité active (trottoifs, pistes cyclables, sentiers, raccourcis
piétons, installations a destination, etc.)

= Déterminer la connectivité des réseaux de mobilite“active etdogique d'acheminement vers les
parcs, les écoles, les pdles commerciaux, le transport en commun, etc.

= |Indiquer la desserte existante en transport en commun ou le lien quigpermettra d'y accéder
= Déterminer les mesures de modération de la circulationiplanifiées
o Optimiser la plantation d'arbresgt la canepée au-dessus dela rue et du trottoir

o Déterminer la gestion et 'aménagement du stationfiement sur rue et hors rue

Parcs

= Considérerdorientation générale du plan‘directeur des parcs a I'effet de créer davantage de
parcs de quartier dotés'd'une,bonne superficie plutdt qu'une multitude des parcs de voisinage,
avec un positionnement stratégique et central dans le projet domiciliaire

o Considerer la présence de parcs dans le secteur (plan illustrant les parcs dans le secteur)
ad Ftablir la typologie du‘eudes parcs projetés

= “Indiquerde nombre de parcs et d'lots de verdure

= lllustrer le rayon de couverture des parcs (400 m ou 1000 m)

s Indiquer lasuperficie du ou des parcs suggérés

= Considérerle pourcentage requis en cession pour fins de parc

s Indiquer I'ouverture du parc sur rue (en métres linéaires)

s Indiquer la superficie des espaces verts en lien avec besoins de rétention
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= Indiquer la forme de 'aménagement en périphérie des bassins de rétention
= Confirmer l'accessibilité aux parcs (pistes cyclables et sentiers piétons)

s Présenter I'avis de recevabilité du projet de parcs par le Service des loisirsiet le Service des

travaux publics

Gestion des eaux pluviales

= Déterminer le plan de gestion des eaux de surface

= Indiquer de quelle facon seront planifiés les bassin S i isati ombre et
superficie)

= Déterminer le niveau d’engorgement du ba
versant artificiel sur le bassin versant naturel)

= Valider le niveau d'imperméabilisation des surfaces s lequel se situe le projet
= Favoriser la biorétention en bordure.de chaussée

= Favoriser l'utilisation d'un mi
= |dentifier les accés véhicula r 'entretien par la Ville

= ldentifier les équipements i seront remis a la Ville

s Produire r desserte RTU dans le secteur adjacent

Ville de Drummondville
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Mesures d’atténuation pour usages incompatibles

s Prévoir le surdimensionnement de la profondeur des lots

s Confirmer les caractéristiques du talus ou du mur de soutenement
coupe et profil)

ise, caractéristiques,

= Confirmer les caractéristiques du mur coupe-son (emprise, ca coupe et profil)

= Détailler les mesures d'atténuation du bruit pour les bati i risation pour
un projet en bordure d'une autoroute)

o lllustrer la coupe-profil d'un terrain-type

= Indiquer la présence de servitudes sur le site ¢

@ La carte du territoire agrico

La carte de zonage interacti

o La carte de dices de vulnérabilité des cours d'eau
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ANNEXE 2

GRILLE D'ANALYSE D'UN PROJET PCA

Objet : Cette grille permet I'analyse d'un projet PCA a partir d le contexte de

I'analyse du projet par les services municipaux con s, le CCU et, ultim t, le conseil

municipal. Ces critéres se ventilent de la fagon sui
o Criteres généraux

e Trame de rue et réseaux de mobilité
e Réseau d'utilités publiques

e Produit résidentiel

e Usages commerciaux et publics

e Cours d’eau, parcs, espaces ve
e Milieu naturel et caractéris
e Gestion des eaux pluvi
e Conception des infrast
e Contraintes anthropiq
e Gestion des matiéres rés

ecteurs boisés

Ville de Drummondville d dvill
415, rue Lindsay, C. P. 398, Drummonadville (Québec) J2B 6W3 | accueil@drummondville.ca rummoncvize.ca




Critéres généraux

Atteint

Non
atteint

N/A

Commentaires

Déterminer le marché ciblé parle
projet domiciliaire et les clientéles
résidentielles auquel il s’adresse.

Refléter la valeur immobiliere du
projet pour permettre d la Ville
d’'établir les modélisations
financieres quant a I'impact du
projet sur la fiscalité municipale,
des contraintes technologiques et
des impacts environnementaux
associés a leur réalisation,_ainsi
que |'évolution du mare
immobilier.

Créer un projet di
démarquant des a
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Mettre en valeur globalement les
potentiels particuliers propres au
site & développer. Exemples :
points de repéres existants,
perspectives présentant un
intérét, présence d'un cours
d’eau et d'un boisé,
aménagement de carrefours
routiers, noyaux de services,
équipements publics, portes
d'entrées du projet, etc.

Mettre en valeur le contexte
historique du site d développer.
Exemples : portes d'entrée du
projet en lien avec I'histoire du
site, vue sur un monument
patrimonial, parc ou espace
central avec une ceuvre d'art ou
un artéfact rappelant I'histoire de
ce secteur, points de repéres
existants, perspectives présentant
un intérét paysager.
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Trame de rue Atteint ' Non A modifier N/A  Commentaires

atteint

7. S'inspirer du Guide de conception
des rues compléetes de la Ville.

8. S'inspirer du Guide canadien
d'aménagement des rues
conviviales pour I'aménagement
des rues.

de transit.




Page 41 sur 61

12. Proposer des aménagements afin
de favoriser la cohabitation
harmonieuse des différents
usagers du réseau de rues.
Exemple : la largeur des emprises
de rues est établie en fonction des
aménagements requis tels que
pistes cyclables, trottoirs et
banquettes de plantations.

13. Favoriser un fracé des rues locales
privilégiant les perspectives
courbes et respecte le plus
possible les courbes naturelles de
la topographie du secteur a
développer.

14. Limiter les traverses de cours
d’eau et les ouvrages d'arts requis
pour les franchir.

15. Favoriser une trame de rue qui

fient compte de la fraje
cours d'eau en considé
ceux-ci ne seront ni g
redressés, ni déto,

16.

ifudes de non-
iser les acces
es arteres et des

acces et op
existants & par
collectrices.
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18.

Dans le cas de projets
caractérisés par des rues en
impasse ou des phases devant se
greffer d une phase ultérieure,
s'assurer que la circulatfion par les
véhicules du Service de sécurité
incendie ne soit pas compromise.

19.

Valider les manoceuvres des
véhicules lourds lorsque requis par
le projet.

20.

Réduire au maximum le nombre
d’'intersections en croix.

21.

Réduire le nombre de rues
aménagées en longueur.

22.

Réduire les surfaces imperméables
des rues locales.

23.

Prévoir des aménagements
réduisant la vitesse. Exem
rues moins larges, carrg

curvilinéaires, diversite
surfaces (4 i

.

surélevé

24.

Prévoir des éspaces de plantation
d'arbres (bang es) en bordure
de chaussée qui imiseront
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|'effet d’ombre sur la chaussée et
le trottoir.

25.

Intégrer des banquettes végétales
pour la protection des
infrastructures de mobilité active.

26.

S'assurer que les profils de rue
soient en lien avec les
aménagements de surface
projetés.

27.

Fournir une étude géotechnique
pour les portions du site ou seront
aménagées les rues.

28.

Favoriser I'accessibilité au réseau
de transport en commun existant
afin de permetire aux résidants du
quartier de se déplacer vers les
principaux points de services.

29.

Proposer des aménagem
pour encourager la e

active (pistes cyclables, parcs e
sentiers piétons).

30.
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Réseau d'utilités publiques et
autres infrastructures publiques

Atteint

Non
atteint

/D

prévoir

A modifier

N/A

Commentaires

31.

Considérer I'enfouissement des fils
lorsque la situation se préte a un
tel scénario. Lorsque cela est
impossible, a tout le moins prévoir
une desserte de poteaux d'utilités
publiques en arriere-lot.

32.

Concevoir la desserte des

poteaux d'utilités publiques selon
le lotissement proposé afin de
réduire le nombre de ha
de traversées de rue

33.

Dans le cas d'uné
obligées en avant-IG

34.

planificatio
et le type d’
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35.

Planifier I'emplacement et assurer
I'accessibilité aux bacs de
collecte de matieres résiduelles.

36.

Planifier la localisation des bornes
fontaines, entrées charretiéres,
etc., en considérant les
infrastructures municipales mises
en place afin d'éviter le conflit
entre les RTU et les infrastructures
municipales ou enfre les RTU et les
entrées charretieres.

37.

S'assurer dés la conception du
projet de la localisation des boites
postales communautaires selon
les critéres de Postes Canada.
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voir =~ A modifier  N/A = Commentaires

Produit résidentiel Afteint | Non
atteint

38. Déterminer la densité des '
ensembles résidentiels prévus
dans le quartier.
39. Privilégier une plus grande densité ) 4
d proximité des artéres et des
collectrices.

40. Prévoir une répartition des
catégories de construction qui
favorise une gradation

41.

de batime
son implanta

J par la variété de
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42.

Favoriser le développement d'une
identité propre au projet en
misant notamment sur des portails
d’entrée (ceux-cirenseignent les
automobilistes du contexte local
de la chaussée en plus de
contribuer a I'embellissement du
paysage urbain).

43.

Privilégier un aménagement qui
favorise le développement d'un
sentiment d'appartenance,
notamment par la création de
cellules de quartier et d'llots
résidentiels.
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Usages commerciaux et publics Atteint | Non N/A | Commentaires

44. Equiper le quartier de commerces
et de services de proximité tout en
assurant son intégration aux
quartiers existants.

45. Prévoir la mixité commerciale et
résidentielle afin de faciliter
I'intégration de commerces de
proximité au sein du quartier.

46. S'assurer que les batiments
commerciaux et publics sei

47. Assurer le chemin
sécuritaire des pi

48. collaboration
avec la Vill Centre de

services scola nir compte des

I'intégration d'une fiouvelle école.
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Atteint | Non

atteint

Parcs, espaces verts, secteurs
boisés et arborisation

N/A | Commentaires

49.

50.

51.

52.

Assurer une desserte adéquate en
parcs, espaces verts et
équipements communautaires.

%modfer

A

v

Favoriser I'aménagement de
parcs de quartiers plutét que des
parcs de voisinage avec une
superficie intéressante et u
positionnement stratégi

coeur du projet.

Wy

Maximiser I'intég
espaces verts et rés
piétonnier les

des pa

projetés.
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53.

Intégrer le ou les parcs dans un
espace naturel ou un espace
boisé s'il en existe un sur le site &
développer.

54.

Favoriser les espaces de liberté au
cours d’eau (surlargeur de terrain
pour fins de conservation et
d'usage récréatif Iéger) dans les
secteurs ou I'indice de
vulnérabilité des cours d'eau est
élevé.

55.

Tenir compte de la conservation
des milieux naturels existants dans
le plan de conservation des
milieux naturels.

56.

Intégrer le ou les parcs aux plans
d'eau ou aux bassins de rétention
s'il en existe un sur le site &
développer.

57.

Rendre le parc accessi
favorisant son ouve

58.

59.

long des rues
s cyclables et des
ation de chaleur
plus esthétiques
e projetée sur

munies de
surfaces a g
afin de les rend
et d'optimiser I'o
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ces surfaces dans I'objectif de
limiter les ilots de chaleur.

60.

Viser un pourcentage d’espace
vert plus élevé par rapport a la
superficie & développer afin de
conserver le caractére distinctif
de la Ville de Drummondyville
comme « ville verte ».

61.

Minimiser |'érosion possible du sol
et prévoir un drainage adéquat
tfout en limitant le ruissellement

dans les cours d'eau et les fossés.

62.

Planifier les sentiers piétons de
telle sorte gu'ils soient aménagés
avant que ne débute la
construction sur les terrains
contigus a ce sentier.

63.

Prévoir les équipements
communautaires d'app
le quartier. Exemple : j
communautaires.
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Milieu naturel et caractéristiques Atteint | Non A modifier  N/A = Commentaires

écologiques atteint

64. Démontrer comment le projet

s'integre dans le contexte du plan
de conservation des milieux
naturels. ‘
65. Conserver et mettre en valeur les ‘\ '

espaces naturels selon le
qualité. Exemple : prod

66.
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67.

Assurer la conservation des milieux
hydriques, humides et naturels.
Exemple : aménagement d'un
parc linéaire afin de conserver le
caractére public de I'accés au
cours d'eau.

68.

Faire la démonstration de la
réalisation des efforts et actions
menant a I'atteinte des cibles de
conservation du plan de
conservation des milieux naturels
(milieux humides, cours d'eau,
flots, corridors boisés et les milieux
ouverts).

69.

Identifier les bandes riveraines sur
les plans de lotissement soumis
dans le cadre du PCA afin de
s'assurer de leur respect.
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A modifier = N/A  Commentaires

Gestion des eaux pluviales Atteint | Non
aftteint

70. Favoriser une gestion d'eau de

ruissellement optimale
respectueuse du milieu naturel et
des cours d’eau existants.

71. Intégrer les principes du guide du
ministere des Affaires municipales
pour la gestion durable
pluviales.

72. S'assurer d'une ¢
bassins de rétenti
omenogeme t qui

73. Dans la

s'assurer qu enagement
éventuel de b de rétention
pluviale dans les s et espaces

naturels ne compromet pas
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I'aménagement d'équipements
récréatifs qui représentent le plus
d’intérét pour la population.

74.

Favoriser la rétention sur rue pour
mieux gérer les eaux de
ruissellement lors d'épisodes de
fortes pluies.

75.

Favoriser I'infiltration sur le site ou
la réutilisation des eaux pluviales
des toitures de batiments.

76.

Proposer des aménagements en
tenant compte de I'acces
véhiculaire pour I'entretien du
bassin de rétention (rampes
d'acces, sortie d'eau pour
nettoyage, etc.).
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Conception des infrastructures

Atteint

Non
atteint

77.

78.

Le projet fait partie d'un plan
directeur global de la Ville et la
capacité de desserte en eau du
projet a été vérifiée.

La capacité d'alimentation en
eau pour le combat incendie a
été vérifiée et correspond au plan
d'aménagement proposé.

Qvor A modifier  N/A = Commentaires




Page 58 sur 61

81. Le projet fait partie d'un plan
directeur global de la Ville en
matiére de gestion des eaux
pluviales et la capacité de
desserte du projet a été vérifiée.
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Conftraintes anthropiques et
naturelles

Atteint

Non
atteint

r

A modifier

N/A | Commentaires

82. Minimiser les nuisances aux
résidants pouvant découler des
contraintes inhérentes au site,
telles. Exemple : circulation
autoroutiere, voie ferrée,
aéroport, proximité d'aires
industrielles ou commerci
éléments naturels.

83.

84.

voie vouée a la ation lourde.
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Gestion des matieres résiduelles Atteint | Non A modifier  N/A  Commentaires

atteint

85. Prévoir une aire de disposition des
bacs roulants et/ou conteneurs
suffisamment grande et sans
affecter I'espace destiné aux
cases de stationnement.

86. Localiser I'aire de disposition des

aux occupants et
sécuritaires du cq
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